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ZAKLAD GOSPODARKI ODPADAMI KOMUNALNYMI SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA W RZEDOWIE
Rzedow 40, 28-142 Tuczepy

UDZIALOWCY SPOEKI
g ZGOK/1272/25 Rzedow, dnia 01.12.2025 .

EZGOK EzGoK

NINIEJSZY DOKUMENT STANOWI INTEGRALNA CZESC
XUj NINIEJSZEGO POSTEPOWANIA PRZETARGOWEGO

Bejsce.

WSZYSCY OFERENCI

Czarnocin.

Kazimierza Wielka.

Informacja o zadanych pytania i udzielonych odpowiedziach do dokumentacji
przetargowej wraz z informacja o zmianie Regulaminu

Dotyczy: Sprzedaz prawa uzytkowania wieczystego do nieruchomos$ci
niezabudowanej nr ewid. 129/8, o pow. 5,00 ha polozonej w Dobrowie gm.
Tuczepy nr ksiegi wieczystej: KI1B/00062029/8 nalezacej do Zakladu
Gospodarki Odpadami Komunalnymi Spélka z ograniczona odpowiedzialnos$cia.

W dniu 26.11.2025r. wptynal wniosek o udzielenie pisemnych wyjasnien
dotyczacych zapisow Ogloszenia o przetargu wraz z zalacznikami oraz Regulaminu
do przetargu na sprzedaz prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci
niezabudowanej oznaczonej jako dziatka nr ewid.129/8 o pow. 5,00 ha, potozonej
w miejscowosci Dobrow, gm. Tuczepy, objetej ksiega wieczysta KI1B/00062029/8.
Pytanie 1: Termin przyjecia pierwszych odpadow i kary umowne

W punkcie IV Ogtoszenia o sprzedazy wskazano, ze jednym z kryteriow
rozstrzygnigcia przetargu jest: sposob, warunki 1 termin zagospodarowania
nieruchomosci — ktore zostang ostatecznie ustalone w ramach Etapu II — negocjacje
z zastrzezeniem zachodzenia warunkow wyjsciowych okres§lonych w Regulaminie
Rozdziat V.

Poniewaz jednym z warunkow wyjSciowych wskazanych w Regulaminie jest
przyjecie pierwszych odpadow w terminie 48 miesigcy od daty zawarcia umowy

sprzedazy, a dochowanie tego terminu jest tylko czeSciowo zalezne do Oferenta,
a w pozostaltym zakresie od czynnikow zewnetrznych np. sposobu procedowania

Solec ~ Zdrdj. okreslonych urzedéw, termindéw rozpoznawania wnioskow (nie ustawowych ale

@ rzeczywistych) samej nieruchomosci, na ktore moga zosta¢ stwierdzone dodatkowe
Staszow. okolicznosci niemozliwe do ustalenia przed podpisaniem umowy itp.
@ Czy w zwiagzku z tym Organizator zmieni postanowienia Regulaminu wskazujac, zZe

Szydlow. termin ten wynosi 48 miesiegcy pod warunkiem, Ze nie zaistniejg okolicznosci
nielezace po stronie Oferenta, ktore spowodujg koniecznos¢ jego wydtuzenia?
Tuczepy. Kara za niedochowanie terminu wynosi 5000 zl za dzienh zwloki, co réwniez

w przypadku niektorych sytuacji bedzie karg niezmiernie dotkliwg. Prosimy o zmiang

Wiklica, wysokosci kary na 1000 zt.
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Odpowiedz:
Organizator nie wyraza zgody na zmiany w powyzszym zakresie. Zwracamy uwage, ze
naliczenie kar umownych nastepuje z powodu ,,zwtoki” a nie ,,opdznienia”.

Pytanie 2 Klauzula ,,Uzasadnionego interesu organizatora”

W punkcie VII Ogtloszenia o sprzedazy wskazano, ze ostateczna akceptacja wypracowanych
warunkow przysztej umowy nalezy do Organizatora, ktéry moze nie wyrazi¢ akceptacji,
jesli mogloby to naruszy¢ jego uzasadniony interes a w konsekwencji uniewazni¢ przetarg.
W zwigzku z tym, ze Organizator postuzyl si¢ klauzulami generalnymi, prosimy
0 wyjasnienie jak rozumiany jest interes Organizatora i w jakich sytuacjach moze doj$¢ do
braku akceptacji?

Postanowienie jest na tyle ogolne, ze pozwala na uniewaznienie przetargu na kazdym etapie
negocjacji bez prawa do zwrotu Oferentowi kosztow.

Odpowiedz:

Organizator wyjasnia, ze w ramach Etapu II strony beda prowadzi¢ negocjacje co do
ostatecznej tresci umowy. Wynik tych negocjacji na dzien dzisiejszy nie jest do
przewidzenia a strony ostatecznie moga nie doj$¢ do wspolnego konsensusu. Organizator
zastrzega sobie prawo do uniewaznienia przetargu jezeli w zakre$lonym terminie nie
zostanie wypracowana ostateczna wersja umowy a szczegollnie, jezeli przedmiotem sporu
beda zapisy, ktore godza w interes Organizatora. Katalog takich przypadkow pozostaje
celowo otwarty z uwagi na brak mozliwosci przewidzenia i1 stypizowania wszystkich
mozliwych przypadkow.

Pytanie 3 Oswiadczenie o zapoznaniu si¢ ze stanem faktycznym i prawnym
nieruchomosci

W punkcie IX Ogloszenia o sprzedazy wskazano, ze do oferty zatacza si¢ o§wiadczenie, iz
Oferent zapoznal si¢ ze stanem faktycznym i1 prawnym nieruchomo$ci i nie wnosi
zastrzezen.

Prosimy o dodanie zastrzezenia, ze zapoznal si¢ ze stanem faktycznym i1 prawnym
nieruchomos$ci w zakresie w jakim mogl to uczyni¢ na podstawie dokumentow
udostepnionych przez organizatora i ogélnodostepnych oraz oglgdzin i nie wnosi zastrzezen
do tego zakresu.

Odpowiedz:

W punkcie IX Ogloszenia Pisemna oferta powinna zawieraé zapis:

»Os$wiadczenie, iz Oferent zapoznal si¢ ze stanem faktycznym i prawnym nieruchomosci
bedacej przedmiotem przetargu — prawa uzytkowania wieczystego do nieruchomosci
niezabudowanej nr ewid. 129/8, o pow. 5,00 ha potozonej w Dobrowie gm. Tuczepy nr
ksiegi wieczystej: KI1B/00062029/8 i nie wnosz¢ zastrzezen”

Zamienia si¢ na:

»Oswiadczenie, 1z Oferent zapoznal si¢ ze stanem faktycznym 1 prawnym nieruchomosci
bedacej przedmiotem przetargu — prawa uzytkowania wieczystego do nieruchomosci
niezabudowanej nr ewid. 129/8, o pow. 5,00 ha polozonej w Dobrowie gm. Tuczepy nr
ksiggi wieczystej: KI1B/00062029/8 w zakresie w jakim moégl to uczyni¢ na podstawie
dokumentoéw udostepnionych przez organizatora i ogoélnodostepnych oraz ogledzin i nie
wnosi zastrzezen do tego zakresu”.

Pytanie 4 Lista czlonkow komisji przetargowej

W punkcie IX Ogloszenia o sprzedazy wskazano, ze Oferent sklada o$wiadczenia co do
relacji z cztonkami komisji przetargowej. Prosimy o udostgpnienie listy osob, co do ktorych
nalezy zlozy¢ o$wiadczenie.

Odpowiedz:

Organizator dotgcza do dokumentacji przetargowej Zarzadzenie Prezesa Zarzadu nr 3/2025
z dnia 28.10.2025 r. w sprawie powolania komisji przetargowe;.
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Pytanie 5 Wglad do ofert konkurentow i protokolu z przetargu

Czy Organizator przewiduje wglad do ofert konkurentoéw po ich ztozeniu? Jesli tak, prosimy
o okreslenie zasad udostgpnienia. Organizator wskazat w Rozdziale XII Regulaminu, Ze
udostepnia protokot, prosimy o doprecyzowanie w jakim trybie i terminie.

Odpowiedz:

Organizator wyjasnia, ze nie widzi przeszkdd w udostepnieniu ofert innych konkurentow
z zastrzezeniem, ze nie ujawni informacji stanowigcych tajemnice przedsigbiorstwa
W rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej
konkurencji (Dz. U z 2024 r. poz. 1616 ze zm.), jezeli oferent, wraz z przekazaniem takich
informacji zastrzegl, ze nie mogg by¢ one udost¢pniane oraz wykazat, ze zastrzezone
informacje stanowig tajemnic¢ przedsigbiorstwa. Nie dotyczy to jednak samego formularza
ofertowego ktory takiemu zastrzezeniu nie podlega.

Pytanie 6 Sprzecznosci dotyczace dowodu wniesienia wadium

W Warunkach przetargu w punkcie 3 wskazano, ze Dowod wniesienia wadium przez
uczestnik przetargu nalezy przediozy¢ Komisji Przetargowej przed otwarciem przetargu.
W kolejnym punkcie wskazano, ze Komisja stwierdza prawidlowos$¢ wniesienia wadium
oraz zlozenia ofert przez poszczegdlnych uczestnikdw ,,nie pozniej niz 3 dni przed data
otwarcia przetargu”.

W samy Regulaminie wskazano, ze potwierdzenie wniesienia wadium nalezy dolaczy¢ do
oferty.

Prosimy o potwierdzenie, czy potwierdzenie przelewu nalezy zalaczy¢ do oferty, czy
przekaza¢ wczesniej, jesli tak to w jakiej formie 1 w jakim trybie?

Odpowiedz:

W odpowiedzi na przedstawione pytanie, wyjasniamy iz Oferent musi wptaci¢ wadium nie
p6zniej niz 3 dni przed datg otwarcia przetargu. Dowod wniesienia wadium przez
uczestnika przetargu nalezy przedtozy¢ najpozniej do dnia sktadania ofert (dowdd zaleca si¢
zalaczy¢ do koperty z oferta) wraz z podaniem numeru konta, na ktére ewentualnie ma
zosta¢ zwrdcone wadium (dane nalezy uzupeli¢ zgodnie z projektem oferty). Komisja
przetargowa w toku badania 1 oceny ofert zbada prawidlowos¢ wniesienia wadium.

Zapis Warunkow Przetargu w pkt. 3 i 4 odpowiednio beda brzmialy:

»3.Dowdd wniesienia wadium przez uczestnika przetargu nalezy przedtozy¢ najpozniej do
dnia sktadania ofert (dowdd zaleca si¢ zalaczy¢ do koperty z oferta) wraz z podaniem
numeru konta, na ktéore ewentualnie ma zosta¢ zwrocone wadium (dane nalezy uzupetic
zgodnie z projektem oferty).

4.Komisja przetargowa w toku badania 1 oceny ofert zbada prawidlowo$¢ wniesienia
wadium.”

Pytanie 7 Zasady zwrotu wadium

W punkcie 5 Warunkéw Przetargu wskazano, ze wadium zostanie zwrdcone po
zakonczeniu przetargu lub jego odwotaniu, prosimy o potwierdzenie, ze jeSli oferent
wycofa oferte przed ta data rowniez zostanie mu zwrdcone wadium w terminie 7 dni od
wycofania oferty. Nie jest uzasadnione aby oferent, ktory zlozyt najmniej korzystna oferte
1 nie ma szans na zawarcie umowy oczekiwal na zwrot wadium do czasu zakonczenia
postepowania.

Odpowiedz:

Organizator zwroci wadium zgodnie z zasadami opisanymi w Regulaminie w Rozdziale
VII.

Pytanie 8 Termin waznosci KRS
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W punkcie 7 Warunkéw Przetargu wskazano, ze wydruk z KRS ma by¢ wystawiony ,,nie
pézniej niz 3 dni przed dniem przetargu”. Co nalezy rozumie¢ pod pojeciem ,,dzien
przetargu” 1 dlaczego nie moze by¢ wydrukowany pozniej. Czy nalezy to rozumieé
w ten sposob, ze wydruk ma by¢ sprzed dnia sktadania ofert wydrukowany nie wczesniej
niz 3 dni przed ztozeniem oferty? Wedlug obecnych zasad jesli Oferent zdecyduje si¢ na
ztozenie ofert 1 dzien przed sktadaniem ofert i w tym dniu wydrukuje KRS to nie speini on
wymagan Organizatora mimo ze jest aktualny.

Odpowiedz:

W odpowiedzi na przedstawione pytanie, uwzglgdniamy zmiang w Warunkach Przetargu
w pkt. 7 a) ktory otrzymuje brzmienie:

,uczestnictwa w przetargu podmiotéw innych niz osoby fizyczne — dodatkowo zlozenie
aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sadowego (wydruku z wlasciwej strony
Ministerstwa Sprawiedliwo$ci) — wystawionego nie wcze$niej niz 7 dni przed dniem
przetargu (data ztozenia oferty), z ktorego wynika upowaznienie do reprezentowania tego
podmiotu, a w przypadku reprezentowania osoby prawnej przez pelnomocnika
nieujawnionego we wilasciwym rejestrze konieczne jest dodatkowo przediozenie
petnomocnictwa w formie aktu notarialnego, upowazniajacego do uczestnictwa w przetargu
na sprzedaz prawa uzytkowania wieczystego do nieruchomosci niezabudowanej nr ewid.
129/8, o pow. 5,00 ha potozonej w Dobrowie gm. Tuczepy nr ksiggi wieczystej:
KI1B/00062029/8”

Pytanie 9 Dokumentacja geologiczno-inzynierska i hydrogeologiczna
Prosimy o informacje:
e czy zostala opracowana dokumentacja geologiczno-inzynierska,
e czy wykonano rozpoznanie hydrogeologiczne,
e czy opracowano map¢ planowanej lokalizacji piezometrow,
e czy istnieje opinia o warunkach gruntowo-wodnych.
Jezeli dokumentacja istnieje — prosimy o jej udostepnienie. Jezeli nie — prosimy
0 wskazanie etapu przygotowania.

Odpowiedz:

Nie  posiadamy  dokumentacji  geologiczno-inzynierskiej  oraz  dokumentacji
hydrogeologicznej. Na etapie postgpowania w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji przedsigwziecia z dnia 24.04.2023r., brak bylo obowigzku na
przediozenie dokumentacji geologiczno-inzynierskiej oraz dokumentacji hydrogeologiczne;.
Zgodnie z § 3 ust.] rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 30 kwietnia 2013r.
w sprawie sktadowisk odpadow (Dz.U. z 2022 r. poz.1902) oraz rozporzadzeniem Ministra
Klimatu i Srodowiska z dnia 19 marca 2021 r. zmieniajacym rozporzadzenie w sprawie
sktadowisk odpadéw (Dz. U. z 2021 r., poz. 673) wyniki badan hydrologicznych oraz
zatwierdzong dokumentacje geologiczno-inzynierskg i hydrogeologiczng nalezy przedtozy¢
do wniosku o wydanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu dla
sktadowiska odpadow.

Przed przystapieniem do opracowania raportu oddziatywania na $rodowisko zostaty
wykonane badania gruntowo-wodne na obszarze planowanej kwatery sktadowiska odpadow
1 jej otoczeniu w postaci opinii geotechnicznej (GEOTAKT Cezary Czech, Kielce, grudzien
2020 r.). Badania mialy na celu okreslenie wstgpnych warunkow geologicznych,
hydrogeologicznych oraz geotechnicznych w okolicach projektowanej instalacji na dz. nr
ewid. 129/8 w miejscowosci Dobrow. Wyniki tych badan zostaly opisane w raporcie
1 uwzglednione w analizie wplywu projektowanego przedsigwzigcia na S$rodowisko.
W uzupehieniu raportu z maja 2022 r. dokonano szerszej analizy wplywu projektowanego
przedsiewziecia na wody powierzchniowe 1 podziemne.
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W raporcie uwzgledniono planowang lokalizacj¢ czterech piezometrow P1-P4, ktorych
usytuowanie uwzgledniono w Zatacznik nr 2.1 do Uzupehlienia Raportu tj. Mapie
zagospodarowania instalacji sktadowiska odpadéw komunalnych w Dobrowie na tle mapy
hydrogeologicznej- poziom nawiercony wod czwartorzedowych.
Zataczamy do dokumentacji przetargowej:
1.,,Opinie geotechniczng okreslajaca wstgpnie warunki geotechniczne na potrzeby
budowy skladowiska odpadéw na dzialce nr 129/8 w miejsc. Dobrow, gm. Tuczepy”
wykonanej przez GEOTAKT Cezary Czech w grudniu 2020 roku.
2.Raport o oddzialywaniu przedsigwzi¢cia na srodowisko wraz z zatacznikami.
3.Uzupelienie Raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na $rodowisko wraz
z zatacznikami.

Pytanie 10 Projekt robét geologicznych

Prosimy o informacje, czy zostal opracowany projekt robot geologicznych oraz czy zostat
zatwierdzony przez wtasciwy organ?

Odpowiedz:

Na obecnym etapie realizacji przedsiewzigcia nie zostal opracowany projekt robot
geologicznych.

Pytanie 11 Decyzja na wycinke drzew

Prosimy o wskazanie czy wydano decyzj¢ zezwalajaca na wycinke drzew, czy
przeprowadzono inwentaryzacje dendrologiczng oraz czy na dzialce wystepuja gatunki
chronione?

Odpowiedz:

Nie posiadamy decyzji zezwalajacej na wycinke drzew. Nie przeprowadzono inwentaryzacji
dendrologicznej. Podano informacj¢ w Raporcie odnosnie réznorodnosci biologicznej, ze
, W granicach terenu, ktory ma by¢é bezposrednio zajety przez inwestycje nie wystepujq
chronione gatunki roslin. W wyniku przeprowadzonej inwentaryzacji przyrodniczej nie
stwierdzono takze wystepowania chronionych siedlisk”.

Pytanie 12 Warunki techniczne przylaczenia do sieci

Prosimy o wskazanie, czy uzyskano warunki przylaczenia do sieci wodociggowej,
kanalizacyjnej, elektroenergetycznej?

Odpowiedz:

Nie posiadamy warunkow przytaczenia do sieci wodociagowej, kanalizacyjnej oraz
elektroenergetycznej.

Pytanie 13 Kody odpadow

Prosimy o udostepnienie pelnego, aktualnego wykazu kodow odpaddéw przewidzianych we
wniosku o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsigwzigcia
z dnia 24.04.2023 r., znak BGK-1.6220.13.2021.

Odpowiedz:

Zgodnie z Raportem na planowanej kwaterze skladowania, unieszkodliwiane beda odpady
(proces D5 — ustawy o odpadach) zgodnie z przysztym pozwoleniem zintegrowanym
1 zatwierdzong instrukcja prowadzenia sktadowiska odpadow w ilosci rocznej do 50 000
Mg.

Podano przykladowe odpady przewidziane do unieszkodliwiania (tabela ponizej).

Przyktadowe odpady Kod Rodzaj odpadu
przewidziane do odpadu
unieszkodliwiania
02 0104 Odpady z tworzyw sztucznych
1. (z wytaczeniem opakowan)
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17 02 02 Szkto
2.

170380 Odpadowa papa
3.

17 06 04 Materiaty izolacyjne inne niz wymienione w
4. 1706011706 03

190501 Nieprzekompostowane frakcje odpadow
5. komunalnych i podobnych

19 0503 Kompost nieodpowiadajacy wymaganiom
6. (nienadajacy si¢ do wykorzystania)

19 05 99 Inne niewymienione odpady
7.

191212 Inne odpady (w tym zmieszane substancje i
8. przedmioty)

Pytanie 14 Wniosek o wydluzenie terminu skladania ofert

Wobec braku kluczowych dokumentéw technicznych, braku dokumentacji geologiczno-
inzynierskiej, braku wykazu kodéw odpadow, niejasnosci i sprzecznosci w dokumentacji
przetargowej oraz z uwagi na ztozono$¢ planowanej inwestycji, zwracamy si¢ z prosba
o wydluzenie terminu sktadania ofert o dodatkowe 30 dni.

Odpowiedz:

Organizator nie wyraza zgody na wydtuzenie terminu sktadania ofert.

Pytanie 15 Wniosek o udostepnienie dokumentacji przetargowej w formacie .pdf
Zwracamy si¢ z uprzejmg proba o udostgpnienie dokumentacji przetargowej,
w szczegoblnosci formularza oferty, w formacie .pdf lub docx.

Odpowiedz:

Formularz oferty w wersji edytowalnej znajduje si¢ na stronie Organizatora w zakladce
»Zamowienia publiczne- aktualno$ci”, link: https://www.zgok.ornet.pl/index.php?p=7

Pytanie 16 Projekt umowy

Zwracamy si¢ z uprzejma pro$ba o przekazanie projektu umowy, ktora bedzie przedmiotem
dalszych negocjacji pomigdzy stronami.

Odpowiedz:

Minimalne warunki Umowy zostaly przedstawione w Rozdziale V Regulaminu ,,JSTOTNE
POSTANOWIENIA PRZYSZEE] UMOWY SPRZEDAZY”. Opisane minimalne warunki,
ktére podlegaja negocjacjom w ramach Etapu II sa warunkami wyjSciowymi, ktdre nie
moga by¢ mniej korzystne w przysziej umowie sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego.

Pytanie 17 Procedura w przypadku nieuzyskania PnB z przyczyn nielezacych po
stronie operatora

Prosimy réwniez o wyjasnienie, jaka procedura bedzie miata zastosowanie w sytuacji, gdy
nabywca nieruchomos$ci, pomimo dolozenia nalezytej starannosci, nie uzyska pozwolenia
na budowe sktadowiska odpadow.

W szczeg6lno$ci prosimy o wskazanie, czy Organizator przewiduje okre$lony tryb
postepowania w przypadku odmowy wydania pozwolenia na budowg przez wiasciwy organ,
uchylenia decyzji w wyniku odwotania, przedtuzajacych si¢ procedur administracyjnych lub
wystapienia przeszkdd technicznych lub $rodowiskowych uniemozliwiajgcych realizacje
inwestycji zgodnie z zatozeniami przetargu.

Odpowiedz:

tel.: 15 864-22-51, tel. 15 816-51-02 fax 15 816 51 03
e-mail_sekretariat : zgok@zgokrzedow.pl
REGON 260229356 NIP 655-19-30-910 BDO 000007090
KRS nr 0000309871 Sad Rejonowy w Kielcach, X Wydziat Krajowego Rejestru Sagdowego, Kapitat zaktadowy wynosi 9 772 000,00 zt.
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Procedura przetargowa konczy si¢ z dniem podpisania Umowy notarialnej. Organizator nie
przewiduje dodatkowego trybu postepowania w przypadku odmowy wydania pozwolenia
na budowe.

Signed by /
Podpisano przez:

Grzegorz Mariusz
Wasilewski

Date / Data: 2025-
12-01 12:24
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